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Wohnen in Flurlingen.

Wohnen in idyllischer Umgebung und doch
stadtnah mit sehr guter Verkehrsanbindung.
Das bieten Ilhnen die Wohnungen und Hauser
im Heller in Flurlingen.

Alle Unterlagen sind auch im Internet unter
www.imheller.ch zu finden.
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Flurlingen.

Die Gemeinde Flurlingen gehort zum Bezirk
Andelfingen und liegt zwischen Rhein und
Cholfirst im Kanton Zirich. Sie zahlt tiber 1450
Einwohner.

Flurlingen ist ein idealer Ort zum Leben. Die
Stadt Schaffhausen mit den vielen Einkaufs-
moglichkeiten und dem grossen kulturellen

Angebot ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln und mit dem Auto, aber auch zu Fuss oder
mit dem Fahrrad in kiirzester Zeit zu erreichen.
Der Flughafen Zirich ist ca. 30, die Stadt Ziirich
ca. 40 Autominuten entfernt. Anschluss an den
offentlichen Verkehr besteht tiber den Bahn-
hof Neuhausen oder die Bushaltestelle Arova.




Kindergarten sowie Primarschule im Ort, Ober-
stufe in Uhwiesen. Im Dorf sind Einkaufsmog-
lichkeiten wie ein Spar Supermarkt mit Post
Agentur sowie diverse Restaurants vorhanden.
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Infrastruktur und Freizeit.

Eine offentliche Badewiese am Rhein sowie die
landliche Ruhe und ein intaktes Dorfleben run-
den das Bild dieser attraktiven Wohngemeinde

ab.

weitere Infos unter www.flurlingen.ch
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Lage.

Die Wohniberbauung im Heller befindet sich Die Mehrfamilienhduser stehen an einem

in einem ruhigen, gehobenen Wohnquartier. Hang, die Doppeleinfamilienhauser auf ei-
Die zwei modernen Mehrfamilienhduser und nem Plateau, sind daher optimal besonnt und
die zwei Doppeleinfamilienhduser liegen nahe  bieten eine schdne Aussicht in Richtung des
zum Ortszentrum, zum Bahnhof Neuhausen Rheins.

und zum Rhein.
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Die Uberbauung im Heller beinhaltet zwei
Mehrfamilienhduser und zwei Doppeleinfamili-
enhauser. Alle Wohnungen sind rollstuhlgangig
und mit Lift erschlossen. In den beiden Mehr-
familienhdusern A und B entstehen je eine 3,5-
eine 2- und vier 4,5-Zimmer-Wohnungen.
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Situation.

Die 6,5-Zimmer-Doppeleinfamilienhduser C
und D sind in der Split-Level-Bauweise erstellt.
Zur Uberbauung gehéren eine Einstellhalle mit
14 Platzen, Aussenparkplatze, ein Spielplatz
sowie Velounterstande. Grosszigige Neben-
raume runden das Angebot ab.
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Bebauung.

Flr eine optimale Aussicht und beste Beson- Die Doppeleinfamilienhdauser werden in der
nung werden die beiden Mehrfamilienhduser kompakten Split-Level-Bauweise, welche einen
im Hang versetzt zueinander erstellt. Durch hohen Wohnwert mit wenig Verkehrs- und viel
die Holzelemente an den Balkonabtrennun- Nutzflache schafft, erstellt.

gen entsteht ein erdiger Eindruck. Der offene
Charakter der freien Wiesenflache wird in die
Umgebungsgestaltung aufgenommen.
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Ausbau.

3,5-Zimmer-Wohnungen mit ca. 84 m?
zwei Wohnungen

Offene Kiiche, Parkett- und Plattenbdden, Bad/WC und sep. WC,
eigene Waschmaschine und Tumbler, Reduit,
Gartensitzplatz, eigenes Kellerabteil

2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 48 m?
zwei Wohnungen

Ausbau wie 3,5-ZW, aber nur mit Dusche/WC

4,5-Zimmer-Wohnungen mit ca. 118 m?
acht Wohnungen

Ausbau wie 3,5-ZW, zusatzlich mit Ristinsel sowie sep. WC mit Dusche
Wohnungen im Erdgeschoss mit Garten und Balkon
Wohnungen im Obergeschoss mit zwei separaten Balkonen

6,5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaushilften mit ca. 152 m?

vier Haushdilften

Offene Kiiche, Parkett- und Plattenbdden, sep. WC, Dusche/WC und Bad/WC
Gartensitzplatz, Balkon, zwei Autoabstellplatze
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Haus A - Grundriss Wohnung Al
3,5-ZW UG, ca. 84 m?

Garten ca. 21 m?
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Haus A - Grundriss Wohnung A2
2-ZW UG, ca. 48 m?

Garten ca. 18 m?
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Haus A - Grundriss Wohnung A3
4,5-ZW EG, ca. 118 m?
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Garten ca. 18 m?, Balkon ca. 12 m?




Bad/WC
5.8m?

Zimmer
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Haus A - Grundriss Wohnung A4
4,5-ZW EG, ca. 118 m?

Garten ca. 21 m?, Balkon ca. 12 m?
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Haus A - Grundriss Wohnung A5
4,5-ZW 0G, ca. 118 m?

Balkone ca. 24 m?
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Haus A - Grundriss Wohnung A6

4,5-ZW 0OG, ca. 118 m?
Balkone ca. 24 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B1
3,5-ZW UG, ca. 84 m?

Garten ca. 21 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B2
2-ZW UG, ca. 48 m?

Garten ca. 18 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B3
Garten ca. 18 m?, Balkon ca. 12 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B4
4,5-ZW EG, ca. 118 m?
Garten ca. 21 m?, Balkon ca. 12 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B5

4,5-ZW 0G, ca. 118 m?
Balkone ca. 24 m?
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Haus B - Grundriss Wohnung B6
4,5-ZW 0OG, ca. 118 m?

Balkone ca. 24 m?
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DEFH-Halfte - Grundriss C1 und D1
6,5-Zimmer, ca. 152 m?

Garten ca. 78 m?, Balkon ca. 16 m?
UG
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DEFH-Halfte - Grundriss C1 und D1
EG

Biiro
14.4m?2
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DEFH-Halfte - Grundriss C1 und D1 10T
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DEFH-Halfte - Grundriss C2 und D2
6,5-Zimmer, ca. 152 m?

Garten ca. 78 m?, Balkon ca. 16 m?
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i

DEFH-Halfte - Grundriss C2 und D2

EG
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DEFH-Halfte - Grundriss C2 und D2
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Kurzbaubeschrieb Wohnungen.

Fenster
in Holz/Metall mit 3-fach Iso-
lierverglasung (U-Wert 0.7).

Sonnenschutz

alle Wohn- und Schlafzimmer-
fenster mit Lamellenstoren
und Motorantrieb. Kasten-
fenster mit Senkrechtmarkise
mit Motorantrieb. Balkone
Westseite mit Senkrecht-
markisen.

Kiche

mit modernem Standard,
Kombi-Steamer, V-Zug Gerate,
Glasriickwand, Arbeitsflachen
in Silestone (Kunststein).

Sanitar

alle Duschen sind bodeneben
und mit keramischen Platten
belegt. Enthartungsanlage pro
Haus.

Bodenbelage
Zimmer, Korridor, Wohnen,

Essen und Kiiche mit Eichen-

parkett versiegelt, Bader, sep.
WC und Dusche/WC in Plat-
ten. Balkon mit Holzrost.

Oberflachen

Wande mit Abrieb gestrichen,
Decken Weissputz gestri-
chen. Keramische Boden- und
Wandplatten in den Nassrau-
men.

Wohnungseingangstiiren
mit Tdrspion und Dreipunkt-
verschluss.

Schreinerarbeiten
Vorhangbretter mit jeweils
zwei Vorhangschienen an der
Decke befestigt. Garderobe
mit Putzschrank fertig einge-
baut.

Lift

Liftkabinen mit Platz fiir Roll-
stiihle vom Kellergeschoss/
Einstellhalle bis ins OG. Je ein
Lift pro Haus.

Waschen

Waschmaschine und Trockner
in jeder Wohnung im Reduit
oder im Bad.

Tirsprechanlage
pro Wohnung eine Tursprech-
station mit Tur6ffnung.

Heizungsanlage

alle Wohnraume mit Boden-
heizung, Nebenrdume im
Kellergeschoss unbeheizt. Hei-
zung und Warmwasser lber
Erdsonden-Warmepumpe.

Liftung
Abluftventilatoren fiir gefan-

gene Bader und Raume.

Umgebung

Spielplatz mit Sitzgelegenhei-
ten und Spielgeraten, Besu-
cherparkplatze, Velounter-
stande, Eingangsbereich mit
Briefkastenanlage.



Fenster

in Holz/Metall mit 3-fach Iso-
lierverglasung (U-Wert 0.7).
Pro Zimmer ein Drehkippflu-

gel.

Sonnenschutz
Lamellenstoren mit Motoran-
trieb.

Kiche

moderner Standard in hoch-
wertiger Schweizer Qualitat,
Induktionskochfeld, Kombi-

Steamer, V-Zug Gerate, Glas-
riickwand, Arbeitsflachen in
Silestone (Kunststein).

Sanitar
alle Duschen sind bodeneben
und mit keramischen Platten
belegt.

Bodenbeldge
Wohnbereich inkl. Hobbyraum

mit Eichenparkett versiegelt,
Nassraume mit keramischen
Platten. Keller und Technik-
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Kurzbaubeschrieb Doppeleinfamilienhaushalften.

raum in Zementuberzug.
Balkon mit Holzrost.

Oberflachen

Wande und Decken in Tech-
nik- und Kellerraum weiss
gestrichen, im Wohn- und
Treppenbereich sowie im
Hobbyraum Weissputz gestri-
chen. Keramische Boden- und
Wandplatten in den Nassrau-
men.

Hauseingangsture
einbruchhemmend mit Tlirspi-
on und Dreipunktverschluss.

Schreinerarbeiten
Vorhangbretter mit jeweils
zwei Vorhangschienen an der
Decke befestigt. Garderobe
mit Putzschrank fertig ein-
gebaut. Einbauschranke im
Obergeschoss.

Waschen
Waschmaschine und Trockner
im Technikraum.

Heizungsanlage

alle Wohnraume mit Boden-
heizung, Keller- und Technik-
raum unbeheizt. Heizung und
Warmwasser Uber Erdsonden-
Warmepumpe.

Liftung
Abluftventilatoren in Keller-,

Technik- und gefangenen
Raumen.

Umgebung
Pergola zur Berankung beim

Sitzplatz, Hecke zwischen
den Hausern als Sichtschutz,
Rasen und einheimische Be-
pflanzung.

Parkieren

ein Uberdeckter und ein offe-
ner Parkplatz vor dem Haus
sowie Abstellmoglichkeiten
fir Fahrrader.
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Objekte und Mietzinse Haus A und B.

Objekt-Nr.

1001
1002
1011
1012
1021
1022

2001
2002
2011
2012
2021
2022

Bastelrdume: 1 a Fr. 100.—/Monat, Haus A
Einstellhalle: 3 freie Platze a Fr. 150.—/Monat

Aussenparkpldtze: alle vermietet

Stockwerk

UG
UG
EG
EG
oG
oG

UG
UG
EG
EG
oG
oG

Plan

Al
A2
A3
A4
A5
A6

Bl
B2
B3
B4
B5
B6

Objekt

3,5-ZW
2-ZW

4,5-ZW
4,5-ZW
4,5-ZW
4,5-ZW

3,5-ZW
2-ZW

4,5-ZW
4,5-ZW
4,5-ZW
4,5-ZW

Akontozahlung Heiz- und Nebenkosten pro Monat:
2-Z\W Fr. 200.—, 3,5-ZW Fr. 280.—, 4,5-ZW Fr. 340.—

Mietbeginn: ab Juli 2019, Mindestmietdauer 12 Monate

Nettomiete/Monat/Fr.

vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet

vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet
vermietet



Objekt-Nr.

3001
3002
4001
4002

Plan

C1
Cc2
D1
D2
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Objekte und Mietzinse DEFH C und D.

Objekt

Doppeleinfamilienhaushalfte
Doppeleinfamilienhaushalfte
Doppeleinfamilienhaushalfte
Doppeleinfamilienhaushalfte

Heiz- und Nebenkosten: direkt zu Lasten Mieter

Mietbeginn: ab Oktober 2018, Mindestmietdauer 36 Monate

Nettomiete/Monat/Fr.

vermietet
zurzeit nicht im Angebot
zurzeit nicht im Angebot
zurzeit nicht im Angebot
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Kontakt Vermietung p
DR. KURT PEYER AG

Treuhand und Verwaltung

Schlagbaumstrasse 6, 8201 Schaffhausen
Tel. 052 632 90 90, Fax 052 632 90 91
www.peyer-immob.ch, info@peyer-immob.ch

Ansprechpartner Marco Gabrieli, Immobilienbewirtschafter
Tel. 052 632 90 87, marco.gabrieli@peyer-immob.ch

Eigentiimerschaft HEILE Chapfstrasse 55
é 8126 Zumikon

Allgemeine Hinweise Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
m2-Angaben sind gerundet.

www.imheller.ch




